Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 10.02.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
WRZOSOWY AZYL
Lokal 1A, 1B, 2A, 2B
CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper RSP Lipniak 1 spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia

KRS: 0001050553

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego Iub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych:

adres siedziby: ul. Dozynkowa 21/39, 20-223 Lublin

adres Biura Sprzedazy (w ktérym jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych): Al. Warszawska 102, 20-824 Lublin, Biurowiec Alter, I
pietro, Biuro nr 1

NIP, 0 ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer NIP 1 REGON 9462731010

525995551

Biuro sprzedazy Inwestycji

RSP Inwestycje Sp. z o. o.

Adres
20-601 Lublin, ul. Tomasza Zana 43/2.1
Numer telefonu +48 884 00 49 49
Adres poczty elektronicznej biuro@rspinwestycje.pl
Numer faksu BRAK

i . www.rspinwestycje.pl
Adres strony internetowej

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczecia

nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

nie dotyczy

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data  wydania decyzji o | ., dotyezy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia nie dotyczy
Data  wydania  decyzji o | ., dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego"

gmina Konopnica, miejscowos$¢ Lipniak,

dzialka nr 207/7 - obreb ewidencyjny: 0001, KONOPNICA, jednostka ewidencyjna 060908_2
KONOPNICA (ID dzialki: 060908_2.0001.207/7)

dzialka nr 207/8- obreb ewidencyjny: 0001, KONOPNICA, jednostka ewidencyjna 060908 2
KONOPNICA (ID dzialki: 060908_2.0001.207/8)

Numer ksiegi
wieczystej

LU11/00374665/9

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i
stanie
prawnym
nieruchomos
ci?

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wpltywajacych
na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, uciazliwosci)

Wg istniejagcego stanu zagospodarowania: bezposrednie sasiedztwo dziatek niezabudowanych,
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng oraz pdl uprawnych, w dalszej odlegtosci droga
ekspresowa (360 m), stup energetyczny (447 m), zaktad produkcyjno- ustugowy Meble Bocian (447 m),
budynek produkcyjny zwierzat hodowlanych (482 m), budynek handlowo-ustugowy (400 m) oraz maszt
telefonii komdrkowej 5G (500 m);

Plan ogdlny gminy
Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak planu ogoélnego gminy,
miejscowego planu odbudowy i innych;

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

W szczegolnosci imie¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan

Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego;

Obowiazuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego - UCHWALA NR XLVI1/252/10 Rady Gminy Konopnica

z dnia 21czerwca 2010 roku w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopnica

na terenie odbudowy
objetym
przedsiewzigcie link:
m https://konopnica.eu/wp-
deweloperskim content/uploads/2016/03/UCHWALA NR_XL VI 252 10.pdf
lub zadaniem Inne?
inwestycyjnym
. Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak miejscowego planu
Przeznaczenie : .
zagospodarowania przestrzennego;
terenu
Maksymalna Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak miejscowego planu
intensywno$¢ zagospodarowania przestrzennego;
zabudowy
Ustalenia
obowigzujacego | Maksymalna i Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak miejscowego planu
miejscowego minimalna zagospodarowania przestrzennego;
planu nadziemna
zagospodarowani | intensywnos¢
a przestrzennego | zabudowy
dla terenu
objetego
przedsiewziecie | Maksymalna Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak miejscowego planu
m powierzchnia zagospodarowania przestrzennego;
deweloperskim | zabudowy
lub zadaniem
inwestycyjnym Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak miejscowego planu
Maksymalna . .
L zagospodarowania przestrzennego;
wysoko$¢ zabudowy
Minimalny udziat Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak miejscowego planu
procentowy zagospodarowania przestrzennego;
powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna  liczba Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak miejscowego planu
miejsc do zagospodarowania przestrzennego;
parkowania
Warunki ochrony Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak miejscowego planu
srodowiska i zagospodarowania przestrzennego;
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu
Wymagania
dotyczace zabudowy | Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak miejscowego planu

i zagospodarowania

zagospodarowania przestrzennego;




3)

4)

terenu  potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

W szczegdlnos$cei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak
Warunki ochrony dziedzictwa miejscowego planu zagospodarowania
kulturowego i zabytkow oraz przestrzennego;,
dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak
innych terenow lub obiektow miejscowego planu zagospodarowania
podlegajacych  ochronie na przestrzennego;
podstawie przepiséw
odrgbnych

Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak
Warunki i szczegétowe zasady miejscowego planu zagospodarowania
obstugi w zakresie komunikacji przestrzennego;

L . Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak
Warunki i szczegélowe zasady miejscowego planu zagospodarowania
obshugi w zakresie )
infrastruktury techniczne;j przestrzennego;

Ustalenia obowiazujacego Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak

miejscowego planu . miejscowego planu zagospodarowania

. Przeznaczenie terenu .

zagospodarowania przestrzennego;

przestrzennego dla

dziatek lub ich

fragmentow, Maksymalna intensywnos$¢ Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak

Znajdujqcych sie w zabudowy miejscowego planu zagospodarowania

odleglosci do 100 m od przestrzennego;

granicy terenu objetego




przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym?

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Planowana inwestycja spelnia wymog kontynuacji
funkcji na obszarze analizowanym. W terenie
analizowanym na dziatkach dostepnych z tej same;j
drogi publicznej wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa;

gabaryty

- forma architektoniczna obiektéw budowlanych i
ich gabaryty - na obszarze analizowanym
wystepuja budynki mieszkalne, gospodarcze,
garaze,

- geometria dachu — w analizowanym obszarze
kat nachylenia potaci dachu jest zréznicowany i
wynosi do 45°. Najbardziej korzystne z punktu
ksztattowania krajobrazu zurbanizowanego, oraz
tadu przestrzennego w obszarze objetym analizg sg
dachy o spadkach od 25° do 45 ° dla budynkéw
mieszkalnych - maksymalna wysoko$¢ glownej
kalenicy dachéw budynkow mieszkalnych do 9,0
m,

3w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




- wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej —
okapy dachéw budynkéw mieszkalnych od 2,5 do
6,5 m;

forma architektoniczna

Wg ustalen decyzji: na obszarze analizowanym
wystepuja budynki mieszkalne, gospodarcze,
garaze,

usytuowanie linii zabudowy

nie ustala si¢ linii zabudowy poniewaz obszar
inwestycji objety wnioskiem nie przylega
bezposrednio do drogi publicznej

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

$redni wskaznik 0,14 - zwigkszony
do 0,27 (dz. 207/8) i do 0,30 (dz. 207/7)

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

- planowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem
mogacym znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie okres§lenia rodzajow
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1839),

- planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawa
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody i ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne,

- ustalenie w terenie lokalizacji urzadzen melioracji
wodnych w miejscu planowanej inwestycji. W
przypadku kolizji zamierzonego przedsigwzigcia z
urzadzeniami  melioracji ~ wodnych  projekt
zagospodarowania  podlega  uzgodnieniu  z
wlasciwym organem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie. W przypadku kolizji
zamierzonego przedsigwziecia z urzadzeniami
melioracji wodnych dokonaé ich przebudowy i/lub
likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na
wlasny koszt. Nalezy przekaza¢ do wlasciwego
organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie dokumentacj¢ powykonawcza z
przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji
wodnych celem uaktualnienia ewidencji melioracji
wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie,

- planowana inwestycja winna by¢ realizowana na
warunkach okreslonych m.in. w przepisach:

(i) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,
(ii) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie,

(i) planowana inwestycja jest potozona poza
zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisdw o ochronie przyrody, lezy poza obszarami
objetymi ochrong konserwatorska — wobec czego
nie wymaga natozenia specjalnych warunkow
realizacji,

(iv) teren inwestycji polozony jest na gruntach
rolnych - zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze nie jest wymagana.




wymagania dotyczace
zabudowy i zagos-

zagrozenia powodzig

podarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego

zgodnie z decyzja nie naktada si¢ szczegélnych
wymagan

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkobw  oraz  dobr
kultury wspoélczesnej

planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami
wymagajacymi szczegolnej ochrony konserwatorskiej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych  ochronie
na podstawie przepisoOw
odrebnych

zgodnie z decyzja nie naklada si¢ szczegdlnych wymagan

warunki 1 szczegolowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej
gminnej nr 106945L (dziatka nr ewid. 332) poprzez dz. nr ewid.
206/4, 206/5 (wspotwlasnos¢ wiasciciela dziatki objetej
decyzja), dz. nr ewid. 206/7 (wspotwlasnos¢ wiasciciela dziatki
objetej decyzja);

w obrebie nieruchomosci nalezy zapewnié miejsca postojowe
dla uzytkownikéw nieruchomosci.

warunki 1 szczegélowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego

minimalny udziat
procentowy
powierzchni biologicznie

czynnej

minimum 50 %

nadziemna
zabudowy

intensywnos$¢

nie okreslono

wysoko$¢ zabudowy

max. 2 kondygnacje




Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

Wg stanu na dzien sporzadzania prospektu brak miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego;

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego
decyzjach o Budowa budynkow jednorodzinnych, projektowane uzytki
warunkach ekologiczne wg Studium uwarunkowan,
zabudowy i
zagospodarowania Informacja o wnioskach o wydanie decyzji o warunkach
terenu zabudowy:
https://www.konopnica.finn.pl/bipkod/36147521

) Biezgce postepowania dostepne na stronie:
flecyzja.Ch N http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/quest/home oraz
srodowiskowych
uwarunkowaniach https://wykaz.ekoportal.pl/ oraz

https://www.konopnica.finn.pl/bipkod/36147521

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3 — przewidziane tereny otwarte
wylgczone z zabudowy, dla ktorych ustala sie obowigzek
opracowania planow miejscowych w celu wprowadzenia
zakazu zabudowy

Brak innych informacji w publicznie dostepnych
wykazach i dokumentach bgdZ informacji ze strony
organu

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie wystepujq wg informacji w publicznie dostepnych
wykazach i dokumentach

Wykaz map dostgpny na stronie:
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpPDF

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

znaczenie dla
inwestycyjnym:

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Brak informacji w publicznie dostgpnych wykazach i
dokumentach bgdz informacji ze strony organu

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak informacji w publicznie dostepnych wykazach i
dokumentach bgdz informacji ze strony organu

decyzja o zezwoleniu na
realizacje¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji w publicznie dostgpnych wykazach i
dokumentach bgdz informacji ze strony organu

decyzja o pozwoleniu na

realizacj¢ inwestycji W
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji w publicznie dostepnych wykazach i
dokumentach bgdz informacji ze strony organu

Brak informacji w publicznie

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

dostepnych wykazach i dokumentach
bqdz informacji ze strony organu

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j

Brak informacji w publicznie
dostepnych wykazach i dokumentach
bqdz informacji ze strony organu

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak informacji w publicznie
dostegpnych wykazach i dokumentach
bqdz informacji ze strony organu

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Brak informacji w publicznie
dostegpnych wykazach i dokumentach
bqdz informacji ze strony organu

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej

Brak informacji w publicznie
dostegpnych wykazach i dokumentach
bqdz informacji ze strony organu

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak informacji w publicznie
dostepnych wykazach i dokumentach
bgdz informacji ze strony organu




decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji w publicznie
dostepnych wykazach i dokumentach
bqdz informacji ze strony organu

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak> nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowg jest o nie*
zaskarzone

Decyzja nr 845/24 z dnia 17.06.2024 r. , znak: AB.6740.858.2024.DK2 795/24
(ostateczna z dn. 27.06.2024 r.) wydana przez Staroste Lubelskiego dla dz. 207/7
oraz

Decyzja nr 844/24 z dnia 18.06.2024 r. , znak: AB.6740.835.2024.MN1 794/24
(ostateczna z dn. 27.06.2024 r.) wydana przez Staroste Lubelskiego dla dz. 207/8

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Lo Nie dotyczy
Data uprawomocnienia si¢

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pdzn. zm.), | Nie dotyczy
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

. Nie dotyczy
Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego

Termin rozpoczecia: 22 pazdziernika 2024 r.

LR iy O T 0P ke (termin rozpoczecia juz nastqpit)

1 zakonczenia robot

budowlanych Termin zakoriczenia: 30 czerwca 2026 r.

> Niepotrzebne skresli¢.



Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

miedzy budynkiem 1i2 - min. 12 m

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali ustalona wg normy PN — ISO 9836: 2022-07.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie obliczona na podstawie postanowien
zawartych w §12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1679). Jest
ona obliczana w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi nie liczac listew
przypodtogowych, progéw itp. Do powierzchni nie sg wliczane powierzchnie otworéow na
drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajgcych. Powierzchnia pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w Swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zaliczona zostanie do obliczen
w 100%, natomiast o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m
—w 50%; o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

srodki wtasne oraz wptaty od

Rodzaj posiadanych s$rodkéw finansowych — Nabywcow

kredyt, srodki wiasne, inne

finansowania
przedsiewzigeia , , , , nie dotyczy z uwagi na brak
deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach finansowych | . e :
. . Al finansowania ze srodkdéw pochodzqcych
inwestycyjnego (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)
Z kredytu
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpe-
N
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug ktorej 0,45%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Regulacje Banku: Wschodni Bank Spoétdzielczy w Chetmie, ul. Lubelska 11, 22-100 Chetm,
KRS: 0000017260, NIP: 563-10-94-361, Regon: 000500642 dotyczace Otwartych
rachunkdw powierniczych - srodki Nabywcdéw sg przelewane na rachunek Dewelopera po
uprzednim pozytywnym zatwierdzeniu zaawansowania inwestycji zgodnie z
harmonogramem przez przedstawiciela Banku




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Wschodni Bank Spétdzielczy w Chetmie

ul. Lubelska 11, 22-100 Chetm,
KRS: 0000017260, NIP: 563-10-94-361, Regon:
000500642

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | zrealizowany w okresie do 21 paZdziernika 2024 r., stanowi 15 % kosztow
inwestycji i obejmuje:

Nabycie nieruchomosci — dziatek nr 207/7 i 207/8 w Konopnicy, gm. Konopnica
Przygotowanie dokumentacji projektowej

Uzyskanie niezbednych pozwolen

Wytyczenie geodezyjne i przygotowanie terenu pod rozpoczecie inwestycji
Prace przygotowawcze.

ukwn e

Etap Il zrealizowany w okresie od 22 pazdziernika 2024 r. do 31 marca 2025 r., stanowi
20 % kosztow inwestycji i obejmuje:

1. Wykonanie fundamentéw budynku 1 i budynku 2 —tj. w zakresie catosci
budynkdw jednorodzinnych dwulokalowych.

2. Wykonanie poziomych odptywdw kanalizacyjnych w zakresie budynku 1i
budynku 2 —tj. w zakresie catosci budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych.

3. Whylanie ,,chudego” betonu w budynku 1 i budynku 2 —tj. w zakresie catosci
budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych.

4, Wymurowanie $cian w budynku 1 i budynku 2 —tj. w zakresie catos$ci budynkdéw

jednorodzinnych dwulokalowych.

Etap Il realizowany od 01 kwietnia 2025 r. do 31 pazdziernika 2025 r, stanowi 15 %
kosztow inwestycji i obejmuje:

1. Wykonanie dachu w budynku 1 i budynku 2 —tj. w zakresie catosci budynkdéw
jednorodzinnych dwulokalowych.

2. Wykonanie wewnetrznych instalacji elektrycznych (utozenie kabli) budynku 1 i
budynku 2 —tj. w zakresie cato$ci budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych.

3. Wykonanie wewnetrznych instalacji wodnych i kanalizacyjnych budynku 1 i
budynku 2 —tj. w zakresie catosci budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych

Etap IV realizowany od 1 listopada 2025 r. do 31 grudnia 2025 r, stanowi 20 % kosztow
inwestycji i obejmuje:

1. Montaz stolarki okiennej w budynku 1 i budynku 2 —tj. w zakresie catosci
budynkdéw jednorodzinnych dwulokalowych.

2. Montaz stolarki drzwiowej zewnetrznej i bramy garazowej w budynku 1 i
budynku 2 —tj. w zakresie catosci budynkdéw jednorodzinnych dwulokalowych.

3. Wykonanie elewacji zewnetrznej budynku 1 i budynku 2 —tj. w zakresie catosci
budynkdéw jednorodzinnych dwulokalowych.

Etap V realizowany od 1 stycznia 2026 r. do 31 marca 2026 r., stanowi 20 % kosztow
inwestycji i obejmuje:




1. Wykonanie tynkéw wewnetrznych w budynku 1 i budynku 2 —tj. w zakresie
catosci budynkdéw jednorodzinnych dwulokalowych.

2. Wykonanie wylewek na posadzkach budynku 1 i budynku 2 —tj. w zakresie
catosci budynkow jednorodzinnych dwulokalowych.

3. Wykonanie zewnetrznych przytagczy wodnych, kanalizacyjnych do budynku 1 i
budynku 2 —tj. w zakresie catosci budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych

4, Wykonanie zewnetrznych przytaczy elektrycznych do budynku 1 i budynku 2 —tj.
w zakresie catosci budynkow jednorodzinnych dwulokalowych

Etap VI realizowany od 1 kwietnia 2026 r. do 30 czerwca 2026 r., stanowi 10 % kosztow
inwestycji i obejmuje:

1. Montaz systemu rekuperacji, pompy ciepta i instalacji fotowoltaicznej w
budynku 1 i budynku 2.
2. Wykonanie infrastruktury zewnetrznej (tarasy, podjazdy, opaski wokét budynku,
niwelacja terenu).
3. Wykonanie ogrodzenia zewnetrznego z bramg wjazdowa i furtka.
Dopuszczenie waloryzacji BRAK
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Stosownie do art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskie;j:
Warunki, na jakich mozna

odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw

a) Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia jezeli:

- umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy deweloperskiej,

nabywcy 1pka1u mie'szkalnego - informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
lub domu jednorodzinnego zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem
oraz . zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym - deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub nie doreczyt informacji o




zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,

- informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

- prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy deweloperskiej;

b) Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku nie
przeniesienia na nich przedmiotu umowy w terminie okreslonym w niniejszej
umowie. Przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia Nabywcy wyznacza
Deweloperowi dodatkowy 120 (sto dwadziescia) dniowy termin na
przeniesienie prawa bedacego przedmiotem niniejszej umowy, a w razie
bezskutecznego jego uptywu majg prawo do odstgpienia od niniejszej umowy.

c) Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, jezeli Deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, prawo
to Nabywcy mogg wykona¢ po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej;

d) Nabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 umowy w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie;

f) Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11; oraz w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

e) Nabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy jezeli syndyk zazadat
wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

Stosownie do art. 43 ust. 7 i ust. 8 Ustawy deweloperskiej Deweloper ma prawo
odstgpic¢ od niniejszej Umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywcow sSwiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie Deweloperskiej. Deweloper wezwie
Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia naleznosci wyznaczajac
dodatkowy 30 (trzydziesci) dniowy termin od dnia doreczenia Nabywcom
wezwania. Jesli Nabywcy nie wptacg danej kwoty w petnej wymaganej
wysokosci we wskazanym w wezwaniu dodatkowym terminie, Deweloper ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, chyba Zze niespetnienie przez
Nabywcéw sSwiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

b) niestawienia sie Nabywcow do odbioru lokalu lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywcéw prawo bedace przedmiotem
niniejszej umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie
sie Nabywcoéw jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

Oswiadczenie woli Nabywcéw o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie




wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, Nabywcy zobowigzani sg
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci,
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W innych przypadkach przewidzianych wzorem umowy deweloperskiej
stanowigcej zatacznik do prospektu.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Na dzien sporzadzania prospektu nie istniej obcigzenie hipoteczne — w przypadku jego powstania Deweloper bedzie
dysponowat zgoda wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia;

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, Iub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z:
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
b) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
c) pozwoleniem na budowe,
d) sprawozdaniem finansowym dewelopera za okres ostatniego roku obrotowego,
e) sprawozdaniem spotki dominujacej;




II1. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Wschodni Bank Spotdzielczy w Chetmie [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Wschodni Bank Spoétdzielezy w
Chelmie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkéow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypflata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Wschodni Bank Spotdzielczy w Chetmie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: nie korzysta.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22022 1. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.




